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2025 年川普再次成为美国总统，上任后立即掀起关税战，中国、加拿大、墨西哥三大美国贸易伙伴

全无豁免，涉及多达 70 个国家。在实行对等关税的策略上，美国政府暂缓此税 90 日，以图跟各国

谈判拿取最大利益。各国对此举动反应不一，按目前看，选择硬应对不让步的偏多，中国更是表表者；

中国选择不让步也是理解的，无论在经济、军事和科技，现今的中国绝对是美国的威胁，美国是不

会轻易对中国放手。当然，中国本身有强大的内销也可对美国进行多角度的反制，中、美两国的博

奕建基于谁的经济基楚较稳健，看谁能坚持到最后。

INN 集团在前一波贸易战的时候已在越南设厂 ( 易来安 )，而越南相对中国更依赖对美国的出口，

故此在对等关税谈判的初期已向美国示好并採购大额的美国产品及大量降低对美国的关税，爱面子

的川普把越南当作模范，表示会对越南实施 20% 相对较低的对等关税，是英国之后美国成功谈判好

的国家，越南对等关税大减 27%，在亚洲地区成为第二低关税而具备有製造能力的国家。故此，我

推算越南工业未来 3 - 5 年还是会持续向上发展。

随着易来安在越南的发展，我们致力完善驻越南同事的福利政策，同时平衡公司的成本。公司有幸

经历中国经济开放的时刻，现在再经历越南的机会，如你有兴趣加入，或你有中长期在越南投资的

意愿，我们越南同事杜涟提供了以下资料供参考：
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保持开放的市场政策和相对可负担的价格，越南的房地产行业正成为在该国生活和工作的外籍人士极有潜力的投资
选择。

根据越南法律，外国人可以购买商业住宅 - 即专门向外国人开放的市场定价公寓。越南世邦魏理仕 (Savills Vietnam) 
的数据指，河内的公寓平均售价约为每平方米 79,000,000 越南盾 ( 约 USD 3,038)。价格因位置和质量而异，从每平方
米 65,000,000 越南盾 ( 约 USD 2,500) 至 270,000,000 越南盾 ( 约 USD 10,385)。

2024 年，河内及周边地区 ( 如北宁省 ) 的房产价格平均上涨了 29%，是近年来最显着的增长之一。专家预测，价格
将在 2025 年及以后保持高位水平。
尽管从理论上说明，越南人和外国买家的房产价格是相同的，但实际价格往往因市场条件和开发商政策而有所不同。
在某些情况下，外国买家可能面临每套公寓高出 5 - 15% 的价格。
根据法律规定，外国个人和组织最多可以拥有某一公寓项目中总单元数的 30%。这一法律 上限限制了外国买家可购
买的单元数量，从而在热门开发项目中产生竞争并推动价格上涨。
外国房产拥有者从获得所有权证书之日起可享有最长 50 年的住宅所有权，并可在到期时申请一次性延长 50 年，这
一期限必须在所有权证书中明确列出。

值得注意的是，外国人可以将其房产出售给越南公民或其他符合条件的外国买家，前提是 30%的外国所有权限制未
被超出。此外，资本汇回也是被允许的，但交易必须通过有执照的银行处理并遵循所有法律程序。因此，建议与合
格的律师或信誉良好的房地产咨询公司合作，以确保符合法规并避免法律风险。

在越南购买房产时，外国买家应了解以下费用和税收：

经纪佣金 : 经纪佣金 : 

法律费用 : 法律费用 : 

所有权注册费 : 所有权注册费 : 

资本利得税 :资本利得税 : 
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通常为房产价值的 1 - 2%，具体取决于代理人，可协商。

约为交易价值的 0.5%，涵盖合同起草、法律建议和尽职调查，可协商。

约为房产价值的 0.5%。

出售时，外国所有者需缴纳售价的 2% 或净利润的 25%，具体取决于交易的细节。
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